PROYECTO DE GRADO
COMUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING PARA LOS NUEVOS

PROFESIONALES EN IBAGUE

“CO - HABITAT V.”

CRISTIAN DARIO VARON CASTILLO

COD: 6120072033

UNIVERSIDAD DE IBAGUE
FACULTAD DE HUMANIDADES, ARTES Y CIENCIAS SOCIALES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA.

IBAGUE 2018



COMUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING PARA LOS NUEVOS
PROFESIONALES EN IBAGUE

“CO - HABITAT V.”

Cristian Dario Varén Castillo
Cébd.: 6120072033

Monografia para optar por el titulo de profesional en Arquitectura

DIRECTOR DE PROYECTO:
ARQ. JUAN FANDINO

UNIVERSIDAD DE IBAGUE
FACULTAD DE HUMANIDADES, ARTES Y CIENCIAS SOCIALES
PROGRAMA DE ARQUITECTURA.

IBAGUE 2018



IBAGUE, TOLIMA. Noviembre 2018.

NOTA DE ACEPTACION

ARQ. JUAN FERNANDO FANDINO
DIRECTOR DE PROYECTO

ARQ. MAURICIO MOGOLLON
DIRECTOR PROGRAMA ARQUITECTURA



AGRADECIMIENTOS

A quienes dedicaron de su tiempo y comprension,
y me ayudaron a persistir y culminar éste

proceso de aprendizaje.



Resumen

Co — Habitat V, es una Comunidad Urbana, Residencial y de Coworking para los nuevos
profesionales en Ibagué que nace de la iniciativa de construir ciudades menos depredadoras,
incluyentes y productivas.

El proyecto urbano y arquitectonico se genera con el fin de implementar un desarrollo
sostenible a través de sus dimensiones social, econémica y ambiental con el propdsito de mejorar
la calidad de vida de los habitantes de un contexto especifico y también de los usuarios nuevos
que vendran debido a las oportunidades que ofrece la mixtura de vivienda, espacios académicos,
laborales y de recreacion en un punto estratégico de Ibagué.

Este proyecto nace de la necesidad de confrontar una de las principales problematicas de
agobian a la ciudad que es el alto indice de desempleo en jovenes, espacios articulados de
convivencia y la falta de oportunidades para la adquisicion de la experiencia en el mercado
laboral. Este modelo busca ser replicable debido a que la problemaética no es solo a nivel

municipal, sino que, a su vez, afecta de igual manera a muchas otras regiones del pais.

Palabras Claves: Habitat Urbano, Coworking, Vivienda, Arquitectura Vertical,

Desarrollo Sostenible, Inclusion, Productividad.



Abstract

Co — Habitat V, is an Urban and Housing Community with Coworking spaces for the
new professionals in Ibague, that is born from the initiative to build less predatory, inclusive and
productive cities.

The urban and architectural project is generated in order to implement a sustainable
development through its social, economic and environmental dimensions with the purpose of
improving the quality of life of the inhabitants of a specific context and also of the new users that
will come due to the opportunities offered by the mixture of housing, academic, work and
recreation spaces in a strategic point of Ibague.

This project is born from the need to confront many of the main problems of the city,
which are the high rate of youth unemployment, articulated spaces of coexistence and the lack of
opportunities to acquire experience in the labor market. This model seeks to be replicable
because the problem is not only at the municipal level, but also affects many other regions of the

country in the same way..

Keywords: Urban Habitat, Coworking, Housing, Vertical Architecture, Sustainable

Development, Inclusion, Productivity.
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Introduccion

El presente proyecto pretende analizar y dar solucion a una de las principales
probleméticas de caracter nacional que data de “LA CASI INEXISTENTE ARTICULACION
DE LA EDUCACION SUPERIOR UNIVERSITARIA CON LA VIDA REAL EN EL CAMPO
LABORAL” haciendo que los profesionales recién egresados carezcan de experiencia, lo que por
consiguiente reduce sus oportunidades de empleo, no cuenten con calidad y las garantias
necesarias al inicio de su vida laboral y que retrasa el desarrollo y genera mayor competitividad

que por ende, degrada el buen desarrollo de las profesiones.

Este documento también evidencia el proceso de un proyecto de hébitat, el cual en medio
de las problematicas que aquejan las ciudades actuales sigue consolidando al espacio urbano
como el escenario, en el que un territorio especifico con su poblacion, generan dindmicas y
actividades, que a través de la arquitectura pueden procurar una ciudad mas sostenible que

permiten el desarrollo humano de los individuos que conforman tal comunidad.

Consta de tres capitulos en los que se abarca primero la fase de formulacion. Esta brinda
informacion necesaria y herramientas de disefio fundamentales para que la propuesta esté
cercana a la realidad y su contexto. Posteriormente, se muestra el proceso de disefio, en el cual se
plasma la informacion en ideas creativas que son base generadora y criterios para finalmente

presentar la propuesta urbana y arquitectonica.
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CAPITULO I

1. FORMULACION DEL PROYECTO
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1.1. COMUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING PARA LOS
NUEVOS PROFESIONALES EN IBAGUE.

“CO - HABITAT V.”

17



1.2. OBJETIVOS

1.2.1. Objetivo general.

Disefiar un proyecto de caracter urbano y residencial para los estudiantes de educacion
superior y nuevos profesionales en Ibagué, el cual ademas de satisfacer las necesidades de
vivienda, implemente nuevos espacios de trabajo colaborativo, como elemento de transicion
entre la academia y el mundo laboral, para permitir la interaccion social y dinamizar el sector a

través del espacio puablico.

1.2.2. Objetivos especificos.

1.2.2.1 Proponer un habitat vertical que sea consecuente con el contexto urbano,
econdmico, social, ambiental y que a través de sus condiciones espaciales fortalezca el

espiritu comunitario y la interaccion multidisciplinar.

1.2.2.2 Implementar espacio publico que mejore las condiciones de seguridad y
movilidad para los flujos peatonales en el area, compuesto en su mayoria por estudiantes
de la Universidad del Tolimay el SENA, que cruzan por el lugar para llegar a sus centros

de estudio.

1.2.2.3. Habilitar areas de espacio publico que puedan ser aprovechadas por los
profesionales y estudiantes en formacion para desarrollar actividades de indole artistico,
musical, cultural, pedagdgico, ambiental, entre otras; que generen apropiacion sobre éste
espacio y se convierta en un referente cultural de la ciudad.

18



1.3. JUSTIFICACION

La formulacion del proyecto arquitectonico tiene como propdsito desarrollar un
complejo habitacional y de espacios colaborativos de trabajo en el departamento del Tolima
llamado “CoWorkingV”, localizando en un punto estratégico de la ciudad de Ibagué, piedra
pintada alta. Debido a la proximidad con instituciones de carécter educativo, alto desarrollo del
sector ya que cuenta con equipamientos deportivos y espacios de servicio y vias de conexion que

lo articulan con el resto de la ciudad.

Esto corresponde a que “CERCA DE 3'400.000 COLOMBIANOS, ENTRE LOS 14
Y LOS 28 ANOS DE EDAD, ESTAN SIN TRABAJO.” (Segun cifras oficiales con corte al 16
de mayo de 2018). Y esto de sebe principalmente a que “En materia de educacion superior, por
tradicion, Colombia ha preparado mas profesionales que técnicos, y las empresas en sectores
como el agricola o de servicios estan requiriendo mas técnicos. Asimismo, hay mucha gente que
se vincula con programas para los que no tiene vocacion”. (Diego Escobar, profesor de la
facultad de Derecho de la Universidad Libre, Art. “Desempleo juvenil sigue creciendo en

Colombia”, revista Portafolio.).

En Colombia, la preparacion universitaria, se basa en la teoria en la mayoria de las
profesiones, debido a esto es evidente que la poblacion juvenil, al terminar su pregrado, carezcan
de experiencia practica y de igual manera, ofertas laborales, sin contar que el nivel salarial es

insuficiente.

Con el proyecto “CoWorkingV” se busca dar prioridad a los espacios residenciales para
estudiantes de carreras técnicas y universitarias, espacios de oportunidad laboral que puedan ir
articulados y de la mano con la preparacion universitaria y a su vez la conexién con diversos
puntos estratégicos del municipio para generar enlaces que puedan reducir la falta de experiencia
en jovenes profesionales, articulando 3 aspectos fundamentales que son el habitat, el habitat
urbano y el desarrollo humano, incrementando de esta manera el desarrollo del municipio,
reduciendo la negativa competitividad profesional y generando una mejor calidad de vida en los
principales actores de este proyecto y también a los habitantes de la ciudad y el departamento.

19



1.4. Antecedentes

1.4.1. Antecedente politico:

“Para finales de este afio, 1,7 millones de personas en el mundo haran coworking”!
a pesar de que el concepto “coworking” es una termino reciente en Colombia, ya se cuenta con
apoyo estipulado por el gobierno nacional para el desarrollo y la implementacion de espacio de
destinados a tal fin. Segiin Karen Scarpetta, directora de Wework para Colombia y México
(2018), hay un gran cambio en la manera en que trabajamos, méas enfocado en la realizacion e

impacto.

Por otra parte, el proyecto también cuenta con soporte para la implementacién de nuevas
politicas publicas para la apertura de nuevos cargos laborales a nivel nacional, lo cual fortalecera

el desarrollo del proyecto con entes gubernamentales y privados.

“Hay ciudades que presentan una tasa de desempleo que sigue en aumento, pero
nuestra cartera ha venido enfrentando esta problematica con diferentes herramientas
(...) se requiere de una politica de empleo integral que tiene que ver con el relacionamiento
del sector trabajo con los demas sectores del Gobierno”?. Finalmente, Diana Cabrera ratificé
en RCN Radio que el Gobierno Nacional ya empez0 a trabajar a través del programa 'Estado
Joven', cuyos resultados arroja actualmente que mas de seis mil practicantes han entrado a

fortalecer diferentes entidades del Gobierno Nacional y territorial.

1.Articulo “Para finales de este afio, 1,7 millones de personas en el mundo haran coworking” — por: Heidy Monterrosa / 21/04/18 Diario la
republica, https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-
2717090 --- 2. Articulo “Gobierno implementara politica laboral, pese a la disminucion del desempleo”, — 21/09/18 por Diana Cabrera,
RCN Radio. https://www.rcnradio.com/colombia/gobierno-implementara-politica-laboral-pese-disminucion-de-desempleo. --- 3. Articulo
“Co-working ¢la clave para aumentar la productividad en las empresas?” — 03/06/18 por Karen Scarpetta, EI Espectador,
https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-792061 --- 4.
Articulo “Para finales de este afio, 1,7 millones de personas en el mundo harén coworking” — por: Heidy Monterrosa / 21/04/18 Diario la
republica, https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-
2717090 --- 5. Articulo “Co-working ¢la clave para aumentar la productividad en las empresas?” — 03/06/18 por Karen Scarpetta, El
Espectador, https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-
792061 --- 6. Entrevista “ Co Working, la tendencia que mejora el desempefio en las empresas” Por Carolina Dovat, Revista De Logistica, 20
https://revistadelogistica.com/logistica/coworking-la-tendencia-que-mejora-el-desempeno-de-las-empresas/


https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.rcnradio.com/colombia/gobierno-implementara-politica-laboral-pese-disminucion-de-desempleo
https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-792061
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-mundo-haran-coworking-2717090
https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-792061
https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-792061
https://revistadelogistica.com/logistica/coworking-la-tendencia-que-mejora-el-desempeno-de-las-empresas/

1.4.2. Antecedente econdmico:

La situacion econdmica y laboral actual de los profesionales recién egresados al igual que
los estudiantes de carreras profesionales, técnicas y tecnoldgicas es el resultado de la falta de
inversion en materia de innovacion, inversion, y un real analisis de la deficiente practica laboral

y oportunidades de trabajo.

Por otra parte, los lideres empresariales consideran que, tanto emprendedores como los
trabajadores de grandes compaiiias, necesitan del relacionamiento con personas externas para
poder crecer y potencializar su negocio. “Estar dentro de un ecosistema empresarial tan
diverso ayuda a crear conexiones con distintas entidades que ayudan a atraer nuevos
clientes, crear alianzas, encontrar nuevos socios, inversionistas o simplemente visibilizar las

marcas”, explica la directora Karen Scarpetta.®

De ser asi, los jovenes profesionales pueden iniciar desde temprana edad el desarrollo
econémico generado por la experiencia a la que daria cabida la articulacion de empresas, y la
generacion de ese “ecosistema empresarial diverso” teniendo en cuenta que como se cita a
continuacion referenciado por Karen Scarpetta en un articulo para el periédico El Espectador en
junio 3 de 2018, “la productividad también se ve beneficiada al usar estos espacios.
“Tenemos cifras que confirman que las personas pueden aumentar hasta un 39% su

productividad al interactuar con diferentes personas, puesto que generan nuevas ideas””.

1.Articulo “Para finales de este afio, 1,7 millones de personas en el mundo haran coworking” — por: Heidy Monterrosa / 21/04/18 Diario
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Diana Cabrera, RCN Radio. https://www.rcnradio.com/colombia/gobierno-implementara-politica-laboral-pese-disminucion-de-
desempleo. --- 3. Articulo “Co-working ¢la clave para aumentar la productividad en las empresas?” — 03/06/18 por Karen Scarpetta,
El Espectador, https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-productividad-en-las-empresas-articulo-
792061 --- 4. Articulo “Para finales de este afio, 1,7 millones de personas en el mundo haran coworking” — por: Heidy Monterrosa /
21/04/18 Diario la republica, https://www.larepublica.co/internet-economy/para-finales-de-este-ano-17-millones-de-personas-en-el-
mundo-haran-coworking-2717090 --- 5. Articulo “Co-working ¢la clave para aumentar la productividad en las empresas?” —
03/06/18 por Karen Scarpetta, El Espectador, https://www.elespectador.com/economia/co-working-la-clave-para-aumentar-la-
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1.4.3. Antecedente social:

De igual manera a nivel internacional existen registros de los beneficios del Coworking,
estos debido a que es relativamente un nuevo sistema a nivel nacional, sin embargo, ya se
registran algunas ciudades en Colombia que desarrollan esta modalidad enfocada en espacios de

uso mixto.

“En la capital del pais ya hay mas de 20 empresas que ofrecen espacios de
coworking. Si bien la mayoria de estos edificios estan ubicados al norte de la ciudad,
también hay unos cuantos que abrieron sus puertas en el centro, en Chapinero, en
Teusaquillo y en Salitre. Esta modalidad también se ha extendido a otras ciudades como
Medellin, Cali, Barranquilla y Bucaramanga. De hecho, en esta Gltima, funciona
Coworking Labs, un espacio de emprendimiento colaborativo que fue disefiado por la

camara de comercio de esa ciudad.”*

En ciudades donde ya se encuentran desarrollados espacios de Co-Working se ha
demostrado un aumento en la productividad e incidencia de manera altamente positiva sobre la
calidad de vida de los jovenes profesionales, como lo menciona Karen Scarpetta para el diario El
Espectador, Estudios revelan que las nuevas generaciones prefieren cumplir con su trabajo en
este tipo de escenarios, no solo porque es un ambiente diferente, sino porque ayuda a la

creatividad.®
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1.4.4. Antecedente tecnoldgico:

En materia tecnologica con respecto a los espacios destinados al Co-working, se ha
demostrado que aumenta significativamente el crecimiento de las empresas y el desarrollo de las
mimas, teniendo en cuenta como parte fundamental de este el desarrollo profesional de los

jovenes profesionales.

Asi mismo el trabajo colaborativo es una tendencia que ha venido fortaleciendo los
nuevos modelos de negocio desde elementos de gran importancia como la infraestructura.
Con su implementacidn se pueden reducir costos, mejorar la cultura corporativa y
fortalecer la innovacién como valor agregado de las compafiias, asegura Carolina Dovat

(2018, entrevista para la Revista de Logistica.®)

El punto maés fuerte de los espacios de Co-working a nivel tecnoldgico, es que logra
romper con el esquema tradicional como en materia econdmica como de mercadeo y asegura una
mejor calidad de vida en los usuarios potenciales y a su vez un mayor equilibrio en la durabilidad
de jovenes empresas incrementado su rentabilidad y economia tanto para sus trabajadores como

para sus clientes potenciales.
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1.4.5.

Caracterizacion del problema:

SALUD: El sistema de trabajo tradicional demuestra una afectacion a nivel fisico,
emocional y psicolégico en los jovenes profesionales, quienes se ven afectados

por la falta de oportunidades laborales, falta de experiencia y salarios injustos.

VIVIENDA: No existe actualmente una relacion consecuente de los espacios de
desarrollo, habitabilidad, educacién y trabajo, por lo que no existe una
articulacion para su transicion. De igual manera no se cuenta con espacios

destinados a la habitabilidad de personas que vengan de otros municipios.

EDUCACION: Fallas en la mayoria de carreras profesionales y tecnoldgicas por

falta de articulacion de la realidad laboral y las précticas profesionales.

RECURSOS ECONOMICOS: Muchos de los estudiantes de la universidad
publica del sector, no cuentan con los recursos para culminar con sus estudios,

sumado a que gran porcentaje de ellos vienen de otros municipios.

TRABAJO: Existen muy pocas empresas de caracter privado tanto de caracter
publico dispuestas a generar oportunidades a personas recién egresadas, debido a

la falta de experiencia.

DESARROLLO: El desarrollo en &mbitos profesionales se ve estancado en la
mayoria de casos debido a la falta de oportunidades laborales, donde se necesita
experiencia para acceder a un trabajo, pero sin trabajo previo no se puede adquirir

experiencia.
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1.5. MARCO TEORICO

El coworking es un concepto revolucionario en el sistema laboral que comprende la
implementacion de espacios abiertos para el libre desarrollo de ejercicios y labores profesionales
enfocado en pilares fundamentados en la operatividad multidisciplinaria y que produce

beneficios de participacion, progresion de desarrollo economia y sustentabilidad.

1.5.1. ¢(Qué esel Co-Working?

Los espacios de coworking son oficinas compartidas en las que profesionales autbnomos,
tele trabajadores y empresarios se dan cita para trabajar, y donde los gestores del espacio intentan
conectar y crear oportunidades profesionales y personales entre y para sus miembros. En su
mayoria se trata de profesionales que no necesitan mas que un portatil, un teléfono y una buena
conexion a internet para poder realizar su trabajo: programadores, disefiadores, gestores de

comunidades online, periodistas, comerciales, consultores...

Ramon Suarez, Diciembre 2012, Articulo “que es el co-working” Diario Eldiario.es
https://www.eldiario.es/turing/coworking-ventajas-desventajas 0 208929234.html

Segun lo anterior, los espacios de trabajo enfocados en co-working sirven para el uso
compartido de espacios, que reducen directamente costos en espacios especializados y enfocados
a un solo desarrollo. Con esto podemos ver que las implementaciones de espacios de esta indole
generan un desarrollo asertivo en ciudades y municipios en donde la oferta laboral es baja 'y

motiva, incentiva y apoya al desarrollo de labores de una manera autodidacta.
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1.5.2. ¢Ddnde nace el coworking?

El término “coworking” aparecid ya en 1628, haciendo referencia al trabajo colaborativo
entre Dios y sus ayudantes. Tras estos textos del siglo XVII ya no volvemos a tener noticias de
coworking hasta 1995, cuando se funda en Berlin la C-Base, uno de los
primeros hackerspaces del mundo. Se trataba de lugares fisicos donde las personas trabajaban y
se conocian. Estamos delante del antecedente mas claro de los espacios de coworking.

Cuatro afios mas tarde, en 1999, el concepto “coworking” ya se materializ6. En primer
lugar, Bernie DeKoven invent6 el término para describir el trabajo colaborativo a través de
ordenadores; y meses después se cred en Nueva York el primer espacio de coworking, 42 West

24, una oficina que aun hoy continta ofreciendo sus servicios.

“Isabel Pérez, Julio 2014, articulo “El Coworking tiene su historia”
https://coworkingspain.es/magazine/noticias/el-coworking-tiene-su-historia

Segun lo anterior, el coworking nace como un espacio destinado a la cooperatividad y
espacio de trabajo colaborativo con énfasis en el desarrollo 6ptimo en la calidad del trabajo, pero
como todo nuevo modelo de modificacion a una situacién anterior, este genera ventajas y

desventajas que evidentemente son necesarias resaltar.

1.5.3. ¢Cuéles son sus ventajas y desventajas?

- Ventajas

Flexibilidad de uso. Los espacios de coworking ofrecen diferentes planes en funcion de
las horas que necesites y, ademas, no suelen requerir contratos largos (en la mayoria, puedes

estar un solo mes si quieres).
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Espacio propio. Proporcionan un espacio profesional de trabajo que motiva, te hace ser
mas productivo. Disponen de salas de reuniones para recibir a los clientes y realizar

presentaciones.

Sin interferencias. Es mas facil lograr una rutina de trabajo profesional.

Mas relaciones. Los gestores de espacios de coworking trabajan activamente para crear

relaciones entre los coworkers y los contactos externos, y asi descubrir oportunidades.

Mejores redes. Aumentas tus redes de contactos sin esfuerzo, tan sélo hablando con los

otros coworkers durante la comida, los cafés o en cualquier evento.

En su momento. La conciliacion entre trabajo y vida familiar y personal mejora.

- Desventajas

Demasiado ruido Si estas acostumbrado a trabajar en absoluto silencio, te lo
puede parecer. En todo caso, no mas que en una oficina donde también hay otras personas
trabajando contigo. Un buen truco: los cascos. Con masica o sin ella. Te ayudaran a concentrarte

mejor y evitara que los demas se lancen a charlar contigo.

Silencio extremo Si en tu espacio de coworking trabajan tan calladitos como en una

biblioteca, te puede resultar incomodo quebrar el silencio para hacer llamadas.

Soledad Si trabajas mejor sin compafiia alguna, puede que esto no sea lo tuyo; al menos
en un plan a tiempo completo. Tendras que valorar ir a uno mas pequefio, de un dia por semana.

Por ejemplo.
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No hay secretos Obvio, pierdes privacidad en tus llamadas de teléfono. Aunque los
demas estén a lo suyo, pueden oirte. Si tienes que mantener una conversacion que exija
discrecion, puedes realizar td llamada fuera de la zona comun en una sala de reuniones que no
esté ocupada.

“Ramon Suarez, Diciembre 2013, Articulo “ventajas y desventajas del Co-Working,

Diario Turing - https://www.eldiario.es/turing/coworking-ventajas-
desventajas_0_208929234.html

Con respecto a lo anterior, vale la pena aclarar que las ventajas de los espacios de co-
working generan mas beneficios que contras, esto debido a que ayuda a unir fuerzas con usuarios

de diferentes areas y genera grupos de apoyo.

En conclusién, es momento de cambiar la percepcion que se tiene del enfoque laboral, y
mas aun cuando lo podemos articular de la mano de alianzas publico privadas que generen
empleo al proyecto del complejo habitacional y de co-working. Més alla de ser una alternativa
rentable econdmicamente, este se compone como un elemento sumamente necesario para el
desarrollo de las ciudades y generar un enfoque, que, en casos como es de la ciudad de Ibagué,

no cuenta con ninguno determinado.
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1.6. METODOLOGIA DE INVESTIGACION DOCUMENTAL

Para respaldar el proceso de investigacion, en la formulacion y estructuracion del
proyecto, se implementa el método de investigacion aplicada, en donde se resuelven problemas
practicos, con un margen de generalizacion limitada, lo cual permite enfocar todo el estudio en
una problematica de caracter puntual. Para la recoleccion de la informacion y su respectivo
analisis, se aplica la metodologia de investigacion cuantitativa, en el que resaltan estadisticas,
encuestas, indices, y estudios previos por medio de una medicion sistematica previamente
establecida, y que por consiguiente establece que la fuente de informacidn corresponde a

segunda mano.
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1.7. APROXIMACION AL SECTOR

1.7.1. Localizacion

Imagen 1. Macro Localizacion. Autor: Cristian

1.7.1.1. Macro Localizacion. El proyecto se encuentra ubicado en Colombia, en

el departamento del Tolima, en la zona geogréafica central de la ciudad de Ibagué.

Imagen 2. Micro Localizaciéon: Comuna. Autor: Cristian Varon

1.7.1.2. Micro Localizacion. El predio pertenece a la Comuna 4 dentro de la
division politica del casco urbano de la ciudad, y asi mismo se emplaza en el barrio

Piedra Pintada.
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1.7.1.3. Resefa Barrio Piedra Pintada Alta:

Imagen 3. Barrio. Autor: Cristian Varon

Resefia Barrio Piedra Pintada Alta: Los predios en los que fue construido este barrio
hacian parte de la Hacienda Agropecuaria Piedra Pintada, que recibia su nombre gracias a una
piedra de gran tamafio que tenia unas manchas blancas, que la hacian parecer como si ésta hubiera
sido pintada, estos terrenos fueron comprados por Inversiones EI Danubio, de propiedad de la
familia Pavon quienes lotearon y construyeron en este sector, en la actualidad se han trasladado a
un sin namero de locales y establecimientos comerciales, ademas de oficinas, sin embargo, este
exclusivo sector de Ibagué aun no ha perdido su caracter residencial ya que existe un amplio

namero de edificios de apartamentos. (Plan de Desarrollo Comuna 4, 2012)
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1.7.1.4. Generalidades del lote

-

Imagen 4. Lote 1y 2. Autor: Cristian Varén. Fuente: geoportal.igac.gov.co

LOTE1

LOTE 2

Cadigo Predial Nuevo:
730010108000001220001000000000
Destino Econdmico: Habitacional
Direccion: KSAK4A C43C 44

Area de Terreno: 6235.0 m?

Cddigo Predial Nuevo:
730010108000001230001000000000
Destino Econdmico: Comercial
Direccion: C 43A 3 165

Area de Terreno: 7174.0 m?

Tabla 1. Generalidades Lote 1y 2. Autor:

Cristian Varén. Fuente: geoportal.igac.gov.co

32



1.7.1.5. Clasificacion del uso

Il ResidencialPrimario
Equipamiento Colectivo

B Equipamiento Recreativo
I Parques,Plozaos y Plozoletas

Imagen 5. Clasificacion del suelo. Autor; Cristian Varén

El Predio 1 es de uso Residencial Primario lo que permite la implementacion de un

complejo habitacional, contando con zonas de actividad institucional en sus cercanias y el Predio

2 esta destinado a parques, plazas y plazoletas.
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1.7.1.6. Clasificacion del tratamiento

Estabilizacion

Implementacion

Imagen 6. Clasificacion del Uso. Autor: Cristian

Los lotes se encuentran en una zona de Consolidacion por Estabilizacion, éste tratamiento
tiene como objetivo mantener y ordenar el desarrollo urbanistico, conforme a los requerimientos
del sector, aplicable a territorios dotados de infraestructuras adecuadas, proyectando la
implementacién de nuevas infraestructuras ante los requerimientos establecidos por los procesos

de re densificacion. (Acuerdo 116 de 2000)
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1.7.1.7. Determinantes y Evaluacion Fisica

Visuales

Visual oriente - occidente

Imagen 7. Visual, Autoria Propia

Visual occidente - oriente

Imagen 8. Visual, Autoria Propia

Visual sur - norte

Imagen 9. Visual, Autoria Propia
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Asoleacion

El predio cuenta con
iluminacion solar directa
debido a que en su entorno
no hay edificios o
construcciones de gran
altura. Por su ubicacion Su
incidencia solar genera una
mayor afectacion en horas de
la mafiana ya que en la tarde
se genera un bloqueo de la
incidencia solar por el centro
médico javerianos.

Imagen 10. Asolacion. Autor: Cristian Varon

Sistema vial

LEYENDA

— \ia Arteria Existente
——— Propuesta Autopista Urbana

PISCINAS A
. OUMPICAS ' ======= \fig Arteria Propuesta

T

Via Colectora Existenta
------- Via Colectora Propuesta
....... Via Local Propuesta

Via Municipal
~—— Viia Regional

s==== \fla Nacional

Imagen 11. Sistema V|al 'Autor P. O T Tabla 2. Sistema vial. Autor: P.O.T.
El sector cuneta con articulacion con resecto al resto de la ciudad, debido a que cuenta
con el servicio de vias articulaoras de diferentes niveles, tanto nacionales como vias arterias

propuestas para su desarrollo fututo, lo que permiete el amarre del mismo en la implantacion en

la ciudad y el sector.
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Sistema de espacio publico

AREAS CONSTITUTIVAS
DEL EGPAGID FUBLIGD URAANC

LEYENDA

- Zoras de proleccian hidrica

Zonas de congervacda ambiental

Parques, plazas y plazoletes whbanas
Pamuss plazas y phazoletas boales sxsieriss
Panques, plazas v plazolalas propussios
Terazas Balcones urbanos

| ] Escenancs deportives urbano

Escanancs culturalas al aim libra

— Red peatanal exclusva

Red astnuciursd paalonal de aspecio plblcs

ELECTROLIA  bae.

; . Red arleral pratonal de espacio piblico
i » ? 2 — '\ ; Ey \’L\: Pargues Urbancs:
) - @ DR
Imagen 12. Sistema espacio publico. Autor: P.O.T. Tabla 3. Espacio publico. Autor: P.O.T.

En el sector podemos encontrar elementos del espacio publico articuladores con otro

elemento importante del sector como lo son los equipamientos, cuenta con parques urbanos y
zonas de proteccion hidrica y ambientales.

Sistema de servicios

LEYEMDA
. . . .
By edihe.s/ p canrasa ] Yans RED DE ACUEDUCTO
= LI g | \ &  Panss de Tratamienin v Tanques
p LleA = Tangues Preyestanos
A e } e
g ] riraircs de Seevicios
N / — | B
7 & £ coeraonr
—— Eted e Acustucio
= PISCINAS
ERa g OUMPICAS RED DE ALCANTARILLADO

- FTAR
‘0’\..‘ : ®  PFTAR n Consteur
NAp | | Perimetre de Servicic
,\. RED DE ENERGIA
) ®  Subesmtacionss
i/ RED 115 kv
.,(SL : RED 34 5 KV
“% RED DE GAS
X = | N RED o Gan
2%\ = — 31 3 W FIE(]“JROI A u@j. [ Perimatne ubana
- |. 4 A ) \ ! ‘F 7| 17771 Zones de Expansion
& \ : 3 » YA
Imagen 13. Sistema de servicios. Autor: P.O.T. Tabla 4. Servicios. Autor: P.O.T.

Tanto el predio como sus alrededores cuentan con el abastecimiento de los servicios

publico necesarios para el desarrollo del proyecto y su habitabilidad.
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Sistema de equipamientos

2 e icar
Porwd g oben
Y [ev + Cro Ras
) e ) crc
ﬁ Wbnndec Cocpentve Awzpers
l;.".”l Urtswritac $ Torme L
@I Urmermdec fe Eogue ) Bwcortres Mnose
}-"‘l Ui ates Acaoac Nuda li" Pasdarns Gpscs
f_‘;} SEnA ;-:Z Tavinal Farve
f&\} Vs Caimiin ey
() 2adn Gresace @ Canmo Tecrasgce S A
& s == rooveate ek wa e dc
@ owee J) Etuspie sy
Q P Macorel 8 Aot Cot sl e Maaom
O [ J—
() awm
Imagen 14. Sistema equipamientos. Autor: P.O.T. Tabla 5. Equipamientos. Autor: P.O.T.

El predio se encuentra en una ubicacion estratégica debido a su cercania con
equipamientos de diferentes niveles y usos, algunos de estos son las piscinas olimpicas de la

calle 42, la universidad del Tolima, el estadio y el centro de salud medico javerianos.

Riesgo urbano

B T
'

Gy S i
%\’/ ﬁ e P : LEYENDA

~/
N €

RIESGO POR REMOCION EN MASA Y
AVENIDAS TORRENCIALES

- Riesgo alto por remocion en masa

|_| Riesgo medio por remocion en masa
Riesgo bajo por remocién en masa

l—] Riesgo alto por avenidas torrenciales

[ Riesgo medio por avenidas torrenciales

Lote sin construccion — zona de amenaza alta
por remociéon en masa

Lote sin construccién - zona de amenaza alta
por avenidas torrenciales

- SC - lote sin construceion

Tabla 6. Sistema vial. Autor: P.O.T.

Tanto el predio como el sector se encuentran en riesgo bajo por remocion en masa.
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1.8. NORMATIVA VIGENTE

COBERTURA

NORMATIVA

ANO

CONCEPTO

Nacional

N.T.C. 4595 — 4596

2006

Esta norma establece los requisitos
para el planeamiento y disefio fisico-
espacial de nuevas instalaciones
escolares, orientado a mejorar la
calidad del servicio educativo en
armonia con las condiciones locales,
regionales y nacionales.
Adicionalmente, puede ser utilizada
para la evaluacion y adaptacion de las
instalaciones escolares existentes.

Nacional

Decreto 1285

2015

"Por el cual se modifica el Decreto
1077 de 2015, Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, en lo relacionado
con los lineamientos de construccion
sostenible para edificaciones"

Nacional

Resolucion 0549

2015

Resolucién nimero 0549 de 2015, por
la cual se reglamenta el Capitulo 1 del
Titulo 7 de la Parte 2, del Libro 2 del
Decreto numero 1077de 2015, en
cuanto a los parametros y lineamientos
de construccion sostenible y se adopta
la guia para el ahorro de agua y
energia en edificaciones

Nacional

Ley estatutaria 1618

2013

“por medio de la cual se establecen las
disposiciones para garantizar el pleno
ejercicio de los derechos de las
personas con discapacidad”

Tabla 7. Normatividad vigente. Autor: Cristian varon
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1.9. CESIONES

CONCEPTO AREA
Avrea bruta 6.235 m2
Cesiones de tratamiento de consolidacion (8%) 498.8 m2
Avrea neta urbanizable 5.736.0 m2

Tabla 8. Cesiones. Autor: Cristian varén — Fuente: P.O.T

1.10. Creacion de imaginarios como respuesta a las problematicas

TRABAJO: Se plantea la consolidacién de convenios por parte de empresas privadas

y estatales que generen oportunidades laborales y primeras oportunidades certificadas.

VIVIENDA: Se consolida la unidad habitacional del proyecto articulado con los

espacios de co-working para generar el complejo ocupacional.

EDUCACION: articulacion de instituciones de educacion superior con el proyecto.
Implementar el sistema de practicas obligatorias para generar experiencia profesional

temprana.

RECURSOS ECONOMICOS: utilizacion de recursos gubernamentales como por parte

de patrocinios privados generando cargas y beneficios en impuestos por oportunidad.

40




CAPITULO I

2. PROCESO DE DISENO
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2.1. ESQUEMA BASICO.

2.1.1. CONCEPTO

DESAROLLQ

Imagen 16. Imagen de concepto. Autoria: propia

Cada hexagono representa un elemento importante de representacion de los actores del
proyecto, su representacion es la economia, la educacion y el desarrollo unidos por un nucleo
que conforma un todo en su composicion, a raiz de esto se desarrolla la maqueta de composicion

conceptual.

2.1.2. COMPOSICION CONCEPTUAL 3D

Imagen 17. Imagen composcion3D
en planta. Autoria: propia
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Imagen 18. Imagen composcion3D
vista lateral. Autoria: propia

Imagen 19. Imagen composcion3D
vista frontal. Autoria: propia

Imagen 20. Imagen composcion3D
perspectiva. Autoria: propia
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La unidad habitacional se caracterizara por la creacion de una comunidad universitaria,
egresados, y emprendedores, que a traves de la interaccion en el espacio en que convergen,
generaran lazos de desarrollo para la ciudad y el territorio que genere un aumento en la calidad

de vida y aumento en la productividad y oportunidades territoriales.

2.1.3. PROPUESTA DE MEJORAMIENTO ESPACIAL

Ofrecer

7, \
Integrar Paré/".%% ‘ g

Imagen 21. Concepto de mejoramiento espacial. - Autoria propia.
En el concepto implementado para el mejoramiento espacial, se proyecta con base en
este diagrama que traduce a la integracion de elementos participativos, interactivos y
tecnoldgicos para luego conformar el desarrollo espacial que se pretende ofrecer como desarrollo

en el medio.

CIUDADES DESARROLLOD
SOSTENIBLES SOSTENIBLE

Imagen 22. Imagen bases integrativas. Autoria: propia

Como resultado de la estrategia anterior, se obtienen las ciudades sostenibles y el
desarrollo sostenible debido a la interaccién profesional, humana y urbana que convergen en un

mismo espacio.
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2.1.4. INTERVENCION DE CONECTIVIDAD

FLUJOS VIALES RE ESTRUCTURADOS

Se genera una intervencion de
modificacion vial que integra
la carrera 5, ferrocarril y
calles 432y 44,

Imagen 23. Imagen intervencion de flujo vial. Autoria: propia

Esto con el fin de mejorar la
movilidad vehicular,
priorizando al peaton y el
espacio publico como eje
principal de proyecto.

Imagen 24. Imagen intervencién de flujo vial. Autoria: propia

PRIORIZACION DEL PEATON

La articulacion planteada
genera ciclo rutas, alamedas y
una trama urbana que se
entrelaza con diferentes
proyectos que aportan
activamente al desarrollo del
proyecto.

Imagen 25. Imagen malla de flujo peatonal. Autoria: propia
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2.15.

IMPLANTACION VOLUMETRICA

Imagen 26. Imagen implantacion.

Autoria: propia

Imagen 27. Imagen elevacion.

Autoria: propia

Imagen 28. Imagen rotacion.

Autoria: propia

Imagen 29. Imagen Sustraccion.

Autoria: propia
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2.1.6. ANALISIS DE DETERMINANTES APLICADAS

2.1.6.1. Incidencia solar.

Imagen 31. Imagen incidencia solar pm. Autoria: propia

La propuesta volumétrica responde a la reduccion de impacto de la incidencia solar en la

hora de la tarde que impacta en las fachadas cortas.
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2.1.6.2. Incidencia de vientos.

Imagen 32. Imagen de vientos. Autoria: propia

La orientacion volumétrica da la cara los vientos en las fachadas largas, 1o que permite
una ventilacion natural y de esta manera reducir costos en la implementacion de sistemas de
ventilacion artificiales y gastos de energia que supondrian los aires acondicionados o elementos

de refrigeracion.
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2.1.7. PROGRAMA ARQUITECTONICO

Vigilancia 10 - -
Bicicleras 20
PARCQUEADERD ;
Mloras a0 - -
Carros 1200 - -
Locales Comerciales 15 30 430
COMERCHOD Plazalets de Comidas | (alv] 100
Banos i 20 50
Concral 1 110 10
Recepcidn 1 15 30
ADMINISTRACION Infarmacidan 1 15 15
Admisiones 1 15 15
Direccidn General 1 S 3
Resravrane 2 1 0h 2000
Ciimmasio 1 130 130
. Salon de Juepos . 2 - 70 140
Sala de Descanso (Ocio) 3 70 210
SOHTTAT.
Biblicteca 1 0 7
Sala de Lectura 2 50 100
Aula Inteligenee : 50 200
Sala de Exposiciones 2 50 100
Aona Trabajo Individual 4 40 160
Zona Trabajo en Grupo 4 G 240
TRABAJC Sala de Hewuniones 2 25 50
COLABORATIVO Salas Catalizadoras para
Fncuencros Profesionales 6 A0 L&0
Salon de Acos 1 20 2H}
Lavanderia 4 40 130
Cocima 4 20 A0
Cloamedar 4 S0 M1
Planta Hidrduliva 1 25 23
SERVICIOS
Planea Llécerica 1 25 15
Drepdsitn 1 23 23
Wor v [hanns 1 20 20
Cuarie de Aseo 1 20 20
Hahitacidn Sencilla con W 40 40 1600
RESIDENCIAL Habitacidn Doble con "WE, Alb S0 1500
Aparta estudio 2 LA 1200
Tortal 7565

Tabla9. Programa arquitecténico. Autoria: propia



2.1.8. MEJORAMIENTO ESPACIAL
® ZONA DE RECREACION

En la intervencion de mejoramiento espacial se
integra la zona de recreacion, la cual se
encuentra sobre la carrera 52 con calle 43. Se
generan espacios de integracion, zonas verdes,
espejos de agua y circulaciones elevadas para la
seguridad del peaton.

Imagen 33. Imagen zona de recreacion. Autoria: propia

La zona civica se encuentra en un tercer lote
aledafio al predio de desarrollo arquitectonico, y
su funcion principal aparte de generar una
articulacion de esparcimiento, genera una zona
de convergencia civica, donde se puedan
desarrollar actividades multiculturales y de
desarrollo personal y espiritual.

Imagen 34. Imagen zona civica. Autoria: propia

La implantacién del proyecto y su espacio
publico se articulan con los dos proyectos de
intervencion pablica anteriores, con el objetivo
principal de hacer de antesala para el desarrollo
en aspectos anteriormente mencionados para la
ciudad y su poblacion.

AR

L et

\ !
g
N - Imagen 35. Proyecto especifico. Autoria: propia




ZONIFICACION

Comercio

CoWorking

Oficinas

Vivienda

2.1.9.

ZONIFICACION EN ALTURA

Imagen 36. Primera planta, comercio.

Autoria: propia

Imagen 37. Segunda y tercera planta, co-working.

Autoria: propia

Imagen 38. Segunda y tercera planta, oficinas

Autoria: propia

Imagen 39. Cuarta a octava planta, vivienda

Autoria: propia
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2.2. ANTEPROYECTO

2.2.1. Estrategias de recoleccién y agua lluvia.

SISTEMA DE RECOLECCION, e
TRATAMIENTO Y RE-INFILTRACION £ ~9
DE AGUA LLUVIA v Y-

Cubiertas Recolectoras _ i
@ Sistema de Filtracidn por Gravedad - Tay
oTonque de Almocenamiento de Agua Liuvia mo

Drenaje de Agua Luvia '

Imagen 40. Sistema de recoleccion de agua. Autoria: propia

Se plantea sistema de recoleccion de agua lluvia por medio de cubiertas verdes y tanques
de recoleccion de agua, con el fin de reducir el consumo y ayudar al medio ambiente. Por otra

parte esto ayuda para puntos de certificacion LEED.
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2.2.2. Estrategias de ventilacion.

Elementos captores de vientos en las fachadas
sur y sureste.

Imagen 41. Captores de vientos

Autoria: propia

Vacios que permiten la continuidad directa de los
vientos que se perciben desde cualquier
direccion.

Imagen 42. Vacios en fachadas

Autoria: propia

La ventilacion natural se usara con el mecanismo
de ventilacion cruzada dentro del edificio,
permitiendo el flujo de aire para que circule
eficientemente.

Imagen 43. Elementos de ventilacion cruzada

—HeH ' Autoria: propia
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2.2.3. Arborizacion y vegetacion.

PROTECCION Y RECUPERACION DE LA BIODIVERSIDAD

Pseudosaomonea guachopele Taosbua roseq Somanea scman Tobebu raseq

Imagen 44. Flora propuesta. Autoria: propia

Imagen 45. Render de implantacion de arborizacion. Autoria: propia

Se plantea la implementacion de especies arbéreas nativas de la region y del municipio
con el fin de respetar los elementos actuales presentes en la ciudad y no generar una invasién con
especies de otros territorios que podria generar mas inversion y gastos en su siembra, desarrollo

y mantenimiento.
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CAPITULO IlI

3. PROYECTO ARQUITECTONICO
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3.1. PLANTA URBANA

Imagen 46. Planta urbana. Autoria propia.
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3.2. PLANTAS ARQUITECTONICAS

3.2.1. Planta primer nivel

Plano 1; Primera planta. Autoria propia.
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3.2.2. Planta segundo nivel

Plano 2; Segunda planta. Autoria propia.




3.2.3. Planta tercer nivel

d

Plano 3; tercera planta. Autoria propia.
59



3.2.4. Planta cuarto nivel

Plano 4; Cuarta planta. Autoria propia.
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3.2.5. Planta quinto nivel

Plano 5; Quinta planta. Autoria propia61



3.2.6. Planta sexto nivel

Plano 6; Sexta planta. Autoria propia.
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3.2.7. Planta séptimo nivel

Plano 7; Séptima planta. Autoria propia.
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3.2.8. Planta octavo nivel

Plano 8; Octava planta. Autoria propia.
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3.3. FACHADAS

3.3.1. Fachada lateral derecha

Plano 9; Fachada lateral derecha. Autoria propia.
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3.3.2. Fachada frontal

HEN
| I | I | I I

T
(111

!
||
— |
OO0 [

Plano 10; fachada frontal. Autoria propia.
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3.3.3. Fachada lateral izquierda

Plano 11; Fachada lateral izquierda. Autoria propia.
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3.3.4. Fachada posterior

T
[l

Plano 12; Fachada posterior. Autoria propia.



3.4.1. Planimetria

3.4.2. Fachadas

3.4.3. Memorias.

3.4. ANEXOS
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3.5. RENDER

o

P o

-,

P
=

e

Imagen 47. Render. Autoria: propia
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3.6. MEMORIAS

MUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING
PARA LOS NUEVOS PROFESIONALES EN IBAGUE
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Imagen 48. Memoria tematica. Autoria: propia 71
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Imagen 49. Memoria lectura del lugar. Autoria: propia 72




[ J-H AB'TAT \/ MUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING

v

PARA LOS NUEVOS PROFESIONALES EN IBAGUE

CONSTRUCCION
EXPERIENCIAL

- ACONTECIMIENTOS DE LA COMUNIDAD -ACTIVIDADES - PRACTICAS CIVICAS - IDENTIDAD DEL LUGAR - PERTENENCIA
- MANIFESTACIONES TRADICHONALES - FLUXOS - EXCUENTROS - APROPIACION - TERRITORIALIDAD - CONTROL

OGN ECIML G IR ACTORES SOBIALES Y ABTIVIDADES

JET

MODELO DE ANALISIS DE LA RED DE CIUDADES COMO VAMOS

e L
Pkt e s 4o

ACTIVOS DE LAS PERSONAS
SALLD

VDA ¥ SE ']‘1'
HABITAT

ClJLTUHA V RESPONSABILI
TURA, CUE /i

Imagen 50. Memoria usuarios y actividades. Autoria: propia 73



HIE HAB'TAT \/ MUNIDAD URBANA, RESIDENCIAL Y DE COWORKING

PARA LOS NUEVOS PROFESIONALES EN IBAGUE

AGRUPACION CONDICIONADA Y MEJORAMIENTO ESPACIAL
CONDICIONANTE () s

| (#hSs |
) CIUDADES \ DESARROLLD
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PRIORIZACION DEL PEATON
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Imagen 51. Memoria propuesta volumétrica. Autoria: propia 74
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Imagen 52. Memoria arquitectura vertical. Autoria: propia 75
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